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GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst die GP.-Nr. 46/74, 46/75, 46/88, 46/89, 46/90, 46/91
und 46/92 sowie Teilflachen der GP-Nr. 46/12, 46/94 und 1099/2, alle KG Thurn-
berg, im Ausmal von ca. 12.818 m=2.

FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009

StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebe-
nen Verkehrsflachen ident.

Verlauf der GemeindestrafBen

Die GemeindestraBe (GollstraBe) verlauft derzeit auf der GP-Nr. 46/12, KG Thurn-
berg nérdlich und westlich des Planungsgebiets. Im Norden soll sie gem. Plandar-
stellung geteilt werden, sodass sie im Nordosten als Sackgasse von der Kihlmann-
straBe abzweigt und die Tiefgarage sowie einige weitere Stellplatze des Planungs-
gebiets erschlieBt. Im Nordwesten bildet sie die Zufahrt zur internen Aufschlie-
BungsstraBe. Im Sliden verlauft die KahlsbergstraBe (dzt. auf GP-Nr. 46/94 und
1099/2, KG Thurnberg), in die die GéllstraBe miindet, als weitere GemeindestraBe.
Goll- und KahlsbergstraBe werden durch Abtretungsflachen innerhalb des Planungs-
gebiets auf 7,00 m verbreitert — insbesondere, um Gehsteige vorsehen zu kénnen -
wobei die nérdlichen Zufahrtszweige (GemeindestraBe) 5,00 bzw. 6,00 m breit
sind.

Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien verlaufen in einem Abstand von 5,00 m, im zentralen Bereich im
Abstand von 2,00 m zu den StraBenfluchtlinien der ErschlieBungsstraBen (vgl. Plan-
darstellung).

Im Bereich der 1. Anderung wird beiderseits der ErschlieBungsstraBe eine gestaffel-
te Baufluchtlinie festgelegt: mit 0,5 m Abstand zur StraBenfluchtlinie bis zum 1.
oberirdischen GeschoBB und mit 5 m Abstand flir die weiteren GeschofB3e (siehe Plan-
darstellung).

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Die maximale bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen wird durch die GeschofB3fl&-
chenzahl (GFZ) in den Teilgebieten unterschiedlich festgelegt:

e Teilgebiet (TGB) 1 und 2: GFZ 0,65 (eigentlich GFZ 0,63; + 0,02 Bonus flr
Wintergarten u.a.)
e TBG 3 und 4: GFZ 0,50

Bauhohen

Die maximal zuldssigen Gebaudehdéhen werden flir die Teilgebiete unterschiedlich
festgelegt:

e In den nérdlich gelegenen Teilgebieten 1 und 2 wird die Gebaudehdhe unter
Angabe der max. méglichen Trauf- und Firsthdhen bezogen auf das beste-
hende naturliche Gelande angegeben. Es gilt TH = FH = 9,30 m.
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e Fulr die Teilgebiete 3 und 4 erfolgt die Festlegung der maximal zuldssigen
Gebdudehdhen durch die Angabe der Anzahl der (oberirdischen) Vollgescho-
Be (Z0OG). Es gilt ZOG = 2.

Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009

Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Die ErschlieBungsstraBe als sonstige offentliche StraBe im Norden des Planungsge-
biets zweigt gemaf Plandarstellung vom nérdlichen Zufahrtsast der GéllstraBe in
Hoéhe der nérdlichen Grenze der GP-Nr. 46/74 Richtung Siden ab. Die Erschlie-
BungsstraBe quert den Planungsbereich der kiinftigen Wohnanlage in Nord-Sid-
Richtung und mindet schlieBlich in die KahlsbergstraBe, wobei sie sich Richtung
Stden von 6,50 m auf 5,00 m verjlingt.

FuBwege

Im Planungsgebiet befinden sich zwei FuBwege. Der eine verlauft im Norden zwi-
schen GP-Nr. 46/75 sowie 46/74 und hat eine Breite von 2,00 m; der andere ver-
lauft sldlich des geplanten Spielplatzes und ist 2,50 m breit (vgl. Plandarstellung,
die Festlegung ist nicht parzellenscharf und kann der FuBweg ggf. geringfligig da-
von abweichen).

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt festgelegt.

Flachen fiir Abstellplatze, Tiefgarage

Es werden insgesamt 23 Stellplatze (fir Anrainer) im Freien und 27 Tiefgaragen-
platze im Norden des Planungsgebiets festgelegt, wobei letztere mit einer Zu- und
Ausfahrt an die GemeindestralBe angebunden ist (vgl. Plandarstellung). Die absolute
Zahl der Stellplatze ist nach dem Stellplatzschissel der Gemeinde vorzunehmen.

Gemeinschaftseinrichtungen

Ein Spielplatz mit einer GréBe von ca.120 m2 ist im Bereich der GP-Nr. 46/74 nord-
lich des FuBweges einzurichten (vgl. Plandarstellung, die Festlegung ist nicht par-
zellenscharf und kann der Spielplatz ggf. geringfligig davon abweichen).

Pflanzbindungen, Pflanzgebote und Gelandegestaltungen

Im ndrdlichen Grenzbereich des Planungsgebiets wird ein Pflanzgebot zur Schaffung
einer Grunflache von ca. 18 m2 festgelegt (vgl. Plandarstellung). Die Bepflanzungen
im Planungsgebiet sind mit heimischen Baumen und Strauchern vorzunehmen.

BF 1 - MaBnahmen zum Immissionsschutz

Die ggst. Flache liegt ca. 150 m westlich der OBB Bahntrasse sowie der L105 Hall-
einer StraBe und somit in deren Verlarmungsbereich.

Da die Widmung mit der Larmkennzeichnung (.../L) bereits erfolgt ist, sind im nach-
folgenden Bauverfahren LarmschutzmaBnahmen umzusetzen.
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1.3.8. Nutzung von Bauten

Die Zahl der max. zulassigen Wohneinheiten wird mit 33 festgelegt (13 im TGB 1,
14 im TGB 2, 4 im TGB 3 und 2 im TGB 4).
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Begriindung der 1. Anderung

Im Bereich der ErschlieBungsstraBBe im Planungsgebiet soll im Hinblick auf die rela-
tiv beengten Verhaltnisse teilweise die Errichtung von Carports in StraBennahe er-
maoglicht werden. Da die Seitenlédnge der geplanten Carports liber die im § 25 (7a)
Z.3 BGG definierten 7 m hinausgeht, soll der Bebauungsplan in untergeordneten
Teilbereichen geandert werden.

PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Der Planungsbereich befindet sich im Siden der Gemeinde Puch, knapp vor der Ge-
meindegrenze zu Oberalm. Insgesamt ist das Gebiet 12.818 m=2 groB3, wobei die
StraBenflache 2.066 m2 ausmacht (1.282 m2 GemeindestraBe, 784 m2 Erschlie-
BungsstraBe). Abzlglich weiterer 539 m2 nicht bebaubarer Flachen (Spielplatz,
Stellplatze, Grinflache etc.) betragen die BauplatzgréBen insgesamt ca. 10.213 m2.

Das Planungsgebiet war bisher durch die Betriebsgebaude, Lagerflachen und sonst.
ErschlieBungs- und Abstellflachen des ehemaligen Gewerbebetriebes charakteri-
siert. Vereinzelt stehen groBe Solitarbaume (im Sidden) auf dem Gelande, an den
Randern sind Heckenpflanzungen (im Westen zur StraBe hin) bzw. Baumreihen (im
Osten, angrenzend an die Hausgarten) vorhanden. Das Ortsbild der Umgebung ist
zum einen durch die Einfamilienhausbebauung im Westen und Osten, durch Ge-
schoBwohnbau im Norden gepragt.

Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das REK wurde von der Gemeinde am 05.06.2002 gemaB §13 Abs.5 ROG 1998 be-
schlossen. Erganzend gab es zwei REK Anderungen, eine im Bereich Urstein (Be-
schluss am 21.05.2003) und eine im Bereich Usner (Beschluss am 07.08.2008).

Es enthalt folgende fir die gegenstandliche Flachenwidmung besonders relevanten
Aussagen:

1.2. BEVOLKERUNG

ZIELE

— Das Bevoélkerungswachstum soll im Einklang mit dem Ausbau der technischen
und v.a. der sozialen Infrastruktur des Dorfes stehen (d.e. max. + 800 EW
(4800) bis 2011): Es soll eine Ausgewogenheit zwischen Eigenentwicklung und
Zuzug angestrebt werden.

— Bei besonders dynamischer Entwicklung durch Fachhochschule und Betriebsan-
siedlungen kann der Zuwachs der Haushalte als Basis fir die Baulandbedarfs-
rechnung bis zu +18% in 10 Jahren betragen (siehe Anhang).

MASSNAHMEN

— Bedarfsgerechte Flachenwidmung von Wohnbauland, gegebenenfalls im Gegen-
zug zur Rickwidmung von Flachen.

2.1. LANDSCHAFTSGEFUGE, NATURRAUM, UMWELTBEDINGUNGEN
ZIELE

— Bei der Ausweisung von Wohngebieten soll eine angemessene Lebens- und Um-
weltqualitat zugrunde gelegt werden.
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MASSNAHMEN

Beiderseits der Tauernautobahn sind gemaB der Richtlinie Immissionsschutz in
der Raumordnung die Uber den Grenzwerten (der Handlungsstufe 2) liegenden
Larmverdachtsbereiche von Wohnbebauung freizuhalten. Dies gilt auch flr
Larmverdachtsbereiche entlang der Bahn und Landesstrale (ausgenommen in-
nerdrtliche Lagen). Ausnahmen sind mdglich, wenn nachgewiesen wird, dass die
tatsachliche Larmbelastung im Bezug auf die Grenzwer-te geringer ist als die be-
rechnete.

Ausweisung unbebauter Baulandflachen in Handlungsstufe 2 gemaB KFZ-
Larmkataster 2000 (60-65dB LAeq tags) als AufschlieBungsgebiete (Larm-
schutz),- ausgenommen Baullicken -; Kenntlich-machung unbebauter Bauland-
flachen in Handlungsstufe 1 als larmbelastete Gebiete im Flachenwidmungsplan.
Erforderliche LarmschutzmaBnahmen am Immissionsort sind in den Nutzungser-
klarungen bzw. Bebauungsplanen zu bericksichtigen.

Wahl der geeigneten Baulandkategorien im Zuge der Flachenwidmung, Schaf-
fung von Pufferzonen (z.B. durch die Ausweisung von Betriebsgebiet)
Berilicksichtigung von LarmschutzmaBnahmen bei der Bebauungsplanung (z.B.
durch entsprechende Gebdaudeanordnungen, Festlegung von Bauhéhen, Anlage
von Schutzbauten etc.)

3.1. SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE
ZIELE

Das Wohnungswachstum soll sich im Einklang mit dem finanzierbaren Ausbau
der (technischen und sozialen!) Infrastruktur entwickeln.

Die Obergrenze von ca. 4800 Einwohnern im Jahre 2011 soll nicht Gberschritten
werden.

Bei besonders dynamischer Entwicklung durch Fachhochschule und Betriebsan-
siedlungen kann der Zuwachs der Haushalte als Basis fir die Baulandbedarfs-
rechnung bis zu +18% in 10 Jahren betragen (siehe Anhang).

In Hinkunft soll der Schwerpunkt der zentralen Siedlungsentwicklung im Dorfbe-
reich liegen. In Puch-Sid sollen im Wesentlichen nur mehr bereits ausgewiesene
oder groBteils von Bauland umschlossene Flachen fir Wohnzwecke herangezo-
gen werden.

Anstreben eines Rahmenverhaltnisses zwischen Wohnbauland und Betriebsbau-
land von 2:1.

MASSNAHMEN

Keine gréBeren Wohnbaulandausweisungen bis 2006 (ausgenommen lokale Bau-
landmodelle), lediglich Abrundungen und kleinere Erganzungen.

GroBere Baulandausweisungen nach 2006 nur im Rahmen der angestrebten Be-
vélkerungsobergrenze.

Festlegung moéglichst niedriger Baudichten in den aufzustellenden Bebauungs-
planen entsprechend dem jeweiligen Standort und dem Umfeld.

Dem Bedarf entsprechende Flachenwidmung (z.B. auch durch Umwidmung ehe-
maliger Betriebsflachen in Wohnbauland).

Freiraum- und Siedlungskonzept nach Ortsteilen
Puch-Sid (Muhlbach-Gartensiedlung):
ZIELE

Nutzung der inneren Baulandreserven fiir Wohnzwecke, keine weitere Ausdeh-
nung nach auBen (lUber bestehende Widmungsgrenzen hinaus).
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— Durchgriinung der kinftigen Wohnsiedlungen und Sicherung kurzer fuBlaufiger
Verbindungen.

MASSNAHMEN

— Umsetzung eines Grinraumkonzeptes (z.B.: im Bereich Eibl-Usner) Berlcksichti-
gung von FuBwegverbindungen in der Bebauungsplanung)

— Festlegung geringerer Baudichten in neuen Bebauungsplanen (...).

- Umwidmung des Firmenareals Foseco in Wohngebiet, Erstellung eines Verkehrs-
konzeptes im Zuge der Flachenwidmung Abstufung der Baudichte von Norden
(verdichtete Bauweise) nach Siiden (Einfamilienhduser an der Gemeindegrenze
zu Oberalm).

4.3. VERKEHRSBELASTUNG UND VERKEHRSSICHERHEIT
ZIELE

— Sicherung einer angemessenen Lebens- und Wohnqualitat fir die Pucher Bevél-
kerung.

MASSNAHMEN
— Verkehrsberuhigende MaBnahmen im Ortszentrum und in Puch-Sud aufgrund der

zu erwartenden Umpolung der Verkehrsstrome im Zusammenhang mit dem Au-
tobahnanschluss.

Im Leitbild zum REK (2. Anderung - Usner) sind die ggst. Flachen als "Siedlung -
Erweiterung Wohnen" festgelegt.

Flachenwidmung

Da eine Bestandsstreckensanierung fiir den relevanten Bereich bereits erfolgt ist,
liegen die Umwidmungsflachen gem. Richtlinie Immissionsschutz in der Raumord-
nung im Bereich der Handlungsstufe 1.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan
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Im Hinblick auf LArm durch aus der Wohnnutzung induzierten Verkehr tritt eine
Verbesserung gegentber einer betrieblichen Nutzung ein (kein Schwerverkehr; vgl.
Stellungnahme des Immissionsschutzes).

Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
Natiirliche Beschrankungen: Keine

Rechtliche Beschrankungen: Die ggst. Flache liegt im Verlarmungsbereich der
OBB-Trasse wobei It. Lirmprognose eine Larmbelastung von <50 dB zu erwarten
ist. Eine (vgl. Kap. 1.3.6: BF 1 - MaBnahmen zum Immissionsschutz).

Der ehem. Firmenstandort ist als Altstandort ('Fa. Foseco' (EDV-Nr. 9853) in der
landesinternen Datenbank registriert.

Bzgl. einer allfalligen Bodenkontamination liegt eine Stellungnahme des Eigenti-
mers vor (siehe Teilanderung des Flachenwidmungsplanes), wonach im Zuge seiner
Betriebsflihrung keine geféhrlichen Materialien verwendet wurden und eine ord-
nungs-gemaBe Millentsorgung stattfand. Sollte bei BaumaBnahmen im Rahmen der
zuklinftigen Nutzung der betroffenen Flachen eine entsprechende Kontamination
festgestellt werden, so mUissten die betroffenen Bodenbereiche entsprechend giilti-
ger Rechtsvorschriften entfernt werden.

VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Das Gebiet liegt mit 550 m Distanz im 1.000 m Einzugsbe-
reich der Bahnhaltestelle Puch und ist ca. 150m von der Bushaltestelle an der Ge-
meindegrenze zu Oberalm entfernt (Bahnunterfiihrung).

Individualverkehr: Die ErschlieBung des Planungsgebiets flir den MIV erfolgt di-
rekt Uber die bestehenden GemeindestraBen im Westen (GollstraBe) und Norden
(GP Nr. 46/12). Entlang der GoéllstraBe und der KahlspergstraBBe ist eine Verbreite-
rung zur Errichtung eines Gehsteiges geplant.

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der verkehrlichen AufschlieBung liegt eine Beur-
teilung von DI Kramer (vom 04.06.2009) vor, wonach von einer max. Zahl von 35
Wohneinheiten auszugehen ist.

Technische Infrastruktur

Energieversorgung: Leitungsnetz der Salzburg AG

Wasserversorgung: Ortswasserleitung

Abwasserbeseitigung: Schmutzabwasser: Ortskanal; Oberflachenwasser: Versi-
ckerung auf Eigengrund

Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: Keine (mehr).

In der Umgebung: Relativ dichte Bebauung im Norden (3-geschoBige Wohnbld-
cke, Reihenhauser, verdichteter Flachbau) sowie aufgelockerte Bebauung (meist 2-
geschoBige freistehende Einfamilienhduser) im Stden, Westen und Osten.

Rechtskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

Flr die bebauten Flachen liegen rechtskraftige Baubewilligungen vor.

Problemanalyse

An der sidlichen Gemeindegrenze von Puch soll auf einer ehemaligen Gewerbefla-
che (Fa. Foseco) - wie im REK vorgesehen - ein Wohnbauprojekt realisiert werden.
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Die Konversionsflache, die sich inmitten eines bestehenden heterogenen Wohnsied-
lungsgebiets befindet, ist bereits in Erweitertes Wohngebiet umgewidmet.

Zur Verlarmung durch die Bahn liegt eine Larmprognose des Bliro "Technische
Akustik Schreiner" vom Mai 1996 (Prognose 2000 - Var. 2, nachts) vor, wonach fir
die ggst. Flachen eine Verlarmung <50 dB zu erwarten ist. Diese Bestandsstrecken-
sanierung ist zwischenzeitlich bereits erfolgt. Somit liegen die Umwidmungsflachen
im Bereich der Handlungsstufe 1 gem. Richtlinie Immissionsschutz in der Raumord-
nung.

Gem. KFZ Prognose - Berechnung Tag, auf Grundlage von Daten des Amts der
Salzburger Landesregierung, Referat 16/02 — Immissionsschutz beginnt der Regel-
fall ab 131 m vom Fahrbahnrand der LandesstraBe. Somit besteht durch die L105
Halleiner LandesstralBe keine Larmbelastung auf die ggst. Flache.

Aufgrund der Nahe zur Halleiner LandesstraBe sowie der Westbahn und der damit
einhergehenden Verlarmung, ist die Widmung mit einer Larmkenntlichmachung der
Handlungsstufe 1 erfolgt.

1. Anderung:

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe im Planungsgebiet soll im Hinblick auf die rela-
tiv beengten Verhaltnisse teilweise die Errichtung von Carports in StraBennahe er-
moglicht werden.

Planungsziele

Um das charakteristische Ortsbild im Zusammenhang mit der bestehenden Bebau-
ung zu erhalten, wird eine — wie im REK geforderte - eine Abstufung der Baudichte
von Norden (GFZ 0,65) nach Siden (GFZ 0,50) vorgenommen. Hinzu kommt die
abgestufte Bauhdhe von FH=TH 9,30 m im Norden zu zwei oberirdischen Gescho-
Ben (ZOG 2) im Sitden. Auch die maximale Anzahl der Wohneinheiten fallt nach
Sitden hin ab. Um dennoch ein entsprechende Nutzung der kiinftigen Bauplatze
(v.a. auch der verfligbaren Freiflachen) zu erméglichen, wird die Baufluchtlinie, die
normalerweise in einem Abstand von 5,00 m zur StraBe verlauft, Uber eine kurze
Strecke in einer Distanz von 2,00 m zur ErschlieBungsstraBe im Zentrum des Pla-
nungsgebiets festgelegt. Flr o.a. Zweck wird in untergeordneten Teilbereichen eine
gestaffelte Baufluchtlinie festgelegt, sodass Carports mit 0,5 m Abstand zur Er-
schlieBungsstraBe errichtet werden kénnen, dariber hinausgehende GeschoBe aber
wie bisher 5 m Abstand zur StraBenfluchtlinie einhalten missen.Darliber hinaus soll
eine offene Bauweise gekuppelt oder freistehend die weitgehende Selbstbestim-
mung in der baulichen Nutzung der Bauplatze gewahrleisten.

Durch die Verbreiterung der GemeindestraBenflachen im Westen und Sitden auf
7,00 m soll die Errichtung eines Gehsteiges ermdglicht werden. Zur Verhinderung
von anwohnerfremden Durchzugsverkehr wird die derzeitige RingstraBe (Gemein-
destraBBe) im Norden etwas nach Siden verlegt und mit einer Grinflache durchbro-
chen (aber mit einem FuBweg verbunden), sodass zwei getrennte Zufahrtswege fir
Bewohner und Besucher entstehen. Neben einer Tiefgarage sind weitere Stellplatze
im Norden (flir Anrainer) vorgesehen, wobei sich die absolute Zahl nach dem Stell-
platzschlissel der Gemeinde zu richten hat.

Aufgrund der Larmemittenten in der Nahe des Planungsbereichs, wurde in einer
Besonderen Festlegung (BF 1) festgehalten, dass der Larmschutz im Zuge des Bau-
verfahrens zu bericksichtigen ist.

Um einen sicheren Zugang zum Spielplatz zu schaffen, wird dieser in der Mitte der
zukinftigen Siedlung verortet und ist Gber einen stdlich angrenzenden FuBweg er-
reichbar.
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1. Anderung:

Die Grininsel wird gem. Plandarstellung zugunsten eines Stellplatzes verkleinert,
behalt aber ihre Funktion zur Unterbrechung der AufschlieBungsstraBe bei.

VERFAHRENSABLAUF

Erstaufstellung:

Kundmachung der beabsichtigten Aufstellung

gem. § 71 Abs 2 ROG 2009: 23.10.2008 bis 20.11.2008
Auflage des Entwurfes gem. § 71 Abs 3 ROG 2009: 25.05.2012 bis 22.06.2012
Beschluss des Bebauungsplanes gem. § 71 Abs 6 ROG 2009: 05.07.2012

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung
gem. § 71 Abs 7 ROG 2009:

1. Anderung:

Fir die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes kommt das normale Verfah-
ren ohne gleichzeitige Anderung des Flachenwidmungsplanes gem. § 71
ROG 2009 zur Anwendung:

Kundmachung der beabsichtigten Anderung

gem. § 71 Abs 2 ROG 2009: 28.07.2014 bis 25.08.2014
Auflage des Entwurfes gem. § 71 Abs 3 ROG 2009: 10.11.2014 bis 09.12.2014
Beschluss des Bebauungsplanes gem. § 71 Abs 6 ROG 2009: 09.04.2015
Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung

gem. § 71 Abs 7 ROG 2009: 17.04.2015

Beilagen: Rechtsplan [M 1:500]



TGB 1
Wid. EW/L
GFZ 0,65
FH 9,30 m
TH 9,30 m
BW o

NB 13 WE
BF

TGB 2
Wid. EW/L
GFZ 0,65
FH 9,30 m
TH 9,30 m
BW o

NB 14 WE
BF 1

TGB 3
Wid. EW/L
GFZ 0,50
Z20G 2
BW o
NB 4 WE
BF 1

TGB 4
Wid. EW/L
GFZ 0,50
Z0G 2
BW o
NB 2 WE

HBamusenogny

LEGENDE

Bestand

521/1

YN

Grundstiicksgrenzen Bestand

Grundstiicksnummer Bestand

Bebauung Bestand

Festlegungen gem. § 51 Abs. 2 und § 53 Abs. 2 ROG 2009

StraRenfluchtlinie .00

Baufluchtline L. ..

Gestaffelte Fluchtlinie

1 1
(nach GeschofRlebenen) : FRSP :
Grenzlinie (zwischen unterschiedlichen GFZ 0,65
einzelnen Bebauungsbestimmungen)
FH 9,30 m
Gemeindestrale TH 9,30 m
Z0G 2
Sonstige o6ffentliche Strale
BW o
Selbstandiger Fullweg NB 14 WE
Lage, Zahl und Art von Stellplatzen
fir Kraftfahrzeuge <

Lage, Zahl und Art von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge - Tiefgarage

Sonstige Darstellungen

Grenze des Planungsgebietes

Grenze des Anderungsbereiches

Bemaliung in Meter

Besondere Festlegung im Text:
BF 1: Kap. 1.3.6: Malknahmen zum Immissionsschutz

Nutzungsschablone fir einheitliche Bebauungsbedingungen:

TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)
Wid. Widmung It. Flachenwidmungsplan:

EWI/L Bauland - Erweitertes Wohngebiet/Larm
Ubrige Festlegungen: s. oben!

x
~+ y=Y-KOORD

Koordinaten im
Landeskoordinatensystem

10 5 0 10 20 30Meter

Die Werte in der Legende sind beispielhaft, es gelten die Angaben im Plan!
Noch nicht verordnete Festlegungen sind GRAU dargestellt!

Pflanzgebot - Verpflichtung zur Schaffung/
Pflanzung von Griinflachen/Gehdlzen

Spielplatz

Geschol¥flachenzahl - GFZ
Firsthohe
Oberste Traufhohe

max. Zahl der oberirdischen
Gescholie

offene Bauweise -
freistehend oder gekuppelt

Anzahl der Wohneinheiten
als Hochstzahl

Aus- und Einfahrt der Tiefgarage

GEMEINDE PUCH BEI HALLEIN . BRL

25A01

BEBAUUNGSPLAN DER GRUNDSTUFE
USNER - 1. ANDERUNG

RECHTSPLAN Beschluss

UBERSICHTSPLAN M 1:5.000

Offentliche Ankiindigung der BPL-Erstellung
von: 28.07.2014 bis: 25.08.2014

Offentliche Auflage BPL-Entwurf
von: 10.11.2014 bis: 09.12.2014

Beschluss der Gemeindevertretung
vom: 09.04.2015

Kundmachung gemaB Gemeindeverordnung
vom: 17.04.2015

Rundsiegel Birgermeister

Plangrundlage: DKM (BEV) - Stand: 10/11;
Lageplan (Architekt Horst Kurz - Stand: 10/14)

M1:500

Planverfasser:
Projektleitung: DI Martin Sigl
Bearbeitung: DI Nils Stille

allee

landschaftsarchitekten -raumiésungen?

allee42 landschaftsarchitekten gmbh & co kg
ingenieurburo fur landschafts- und raumplanung
hofhaymer allee 42 - 5020 salzburg

Salzburg, am 09.04.2015
GZ 209 BPL 25A01/12-019




GEMEINDE PUCH A-5412 Puch bei Hallein

. . Halleiner Landesstral3e 26
bei Hallein , i
Tel +43 (0)6245/80694
Bezirk Tennengau Fax +43 (0)6245/77477

gemeinde@puchbeihallein.gv.at
www.puchbeihallein.gv.at

Puch, 2015-04-17

KU ND MAC H U N G Bearbeiter ~ Zahl
gem § 71 (7) Sbhg ROG 2009 MW 031-3/1-2014/Usne
1. GemaR § 71 Abs 7 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (Sbg ROG 2009, LGBI Nr 30/2009 idgF)

Der Burgermeister
Helmut Klose (eh)

Kundmachungsfrist 2 Wochen
angeschlagen am 2015-04-20
abgenommen am 2015-05-04

iVm § 79 Abs 1-2 Salzburger Gemeindeordnung 1994 (Shg GdO 1994, LGBI Nr 107/1994 idgF)
wird kundgemacht, dass die Gemeindevertretung Puch bei Hallein am 2015-04-09 die

1. Anderung des Bebauungsplanes der Grundstufe fiir den Bereich 'Usner’
(Planungsgebiet: Teilflachen aus GST 46/74, 46/75 und andere bzw infolge Teilung gemaR
Vermessungsurkunde GZ 17764-3, Schartner.Zopp Ziviltechniker-GmbH vom 2013-07-19,
daraus neu gebildete GST 46/90 bis 46/198 — jeweils GB 56225 Thurnberg)

beschlossen hat.

Gegenstandlicher Bebauungsplan liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur &ffentlichen
Einsichtnahme auf. '

Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tag in Wirksam-
keit.

Verteiler ~ Amtstafel/Homepage
Buro allee42
Land Shg/Abt 7
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